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Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset ﬂ

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejerforeningen
Bangsbo Bakker, Lggten.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedtaegter. Vi anser den valgte regnskabspraksis som
hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat, og der pahviler ikke foreningen
eventualforpligtelser udover det under noter omhandlede.

Legten, den 20/4 2018
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Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i E/F Bangsbo Bakker

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Bangsbo Bakker for perioden 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Krsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens
bestemmelser samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt
af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
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kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og
udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for8rsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige sk@gn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag
af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af
drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om 3rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
. . . [+]
kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er
i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Risskov, den 20/4 2018

RevisorHuset godkendte revisorer a/s
CVR-nr. 26 59 30 93
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016 2018

BUDGET

Ej revideret

Kontingent fra medlemmer 270.900 | 270.900 270.900
Yousee Kabel-TV abonnement 91.200 79.800 0
Vejfond 19.000 19.000 19.000
Overfgrt til egenkapitalen -19.000 | -19.000 -19.000
Vedligeholdelseskonto 144.480 79.464 209.496
Overfgrt til egenkapitalen -144.480 | -79.464 | -209.496
@vrige indtaagter 9.500 10.000 9.000
Indteegter i alt 371.600 | 360.700 279.900
Yousee Kabel-TV abonnement -88.596 | -84.170 0
Forsikring -51.005 -50.179 -52.000
Vedligeholdelse -478.926 | -187.031 -200.000
Overfgrt fra vedligeholdelseskonto 150.000 | 149.500 160.000
Egen administration, gkonomisystem -4.005 -3.855 -3.900
Adminstration og revision -21.375 -21.250 -22.000
Generalforsamling -1.048 -0 -1.000
Bestyrelsesmgder, mv. -220 -0 -4.000
Feellesarrangementer -0 -0 -5.000
Grundejerforening -143.052 | -143.052 | -143.052
Gebyrer -1.381 -1.327 -1.400
Driftsomkostninger i alt -639.608 | -341.364 -272.352
Rrets resultat -268.008 | 19.366 7.548
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Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Balance 31. december 2017

RevisorHuset F

AKTIVER Note 2017 2016
Tilgodehavende hos medlemmer 0 3.150
Forudbetalte omkostninger, Forsikring 12.795 34.767
Tilgodehavender i alt 12.795 37917
Likvide beholdninger 1| 120.287 | 356.539
Omsaetningsaktiver 133.082 | 394.456
Aktiver i alt 133.082 | 394.456
PASSIVER

Overfgrt resultat, primo 305.212 | 285.876
Arets overfgrte resultat -268.008 | 19.336
Vejfond 71.250 52.250
Vedligeholdelseskonto 2 3.908 9.428
Egenkapital 112.362 | 366.890
Modtagne forudbetalinger fra medlemmer 0 6.566
Hensat til regnskab og revision 20.500 13.500
@vrige kreditorer 220 7.500
Geeld 20.720 27.566
Passiver i alt 133.082 | 394.456
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Noter

Note 1 - Likvide beholdninger

Pr. 19.4.2018 er saldoen i plus med 216.787 kr.

Note 2 - Hensacttelser

RevisorHuzgeta

2017 2016
Vejfond
1. januar 52.250 33.250
Tilgang 19.000 19.000
Afgang 0 0
31. december 71..250 52.250
Vedligeholdelseskonto
1. januar 9.428 79.464
Tilgang 144.480 79.464
Afgang -150.000 -149.500
31. december 3.908 9.428

Note 3 - Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et medlem, herunder
ved et medlems misligholdelse, er foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende pa

hver enkelt ejerlejlighed for 20.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Bangsbo Bakker er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Den anvendte
regnskabspraksis udggr i al vaesentlighed fglgende:

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes
omfang samt ejerforeningens gnske med hensyn til praesentation af de enkelte
poster.

Balancen

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til den vaerdi de skgnnes at indbringe, efter en
individuel vurdering af de tilgodehavender, der skgnnes behaeftet med saerlig risiko.

Geeld i gvrigt:

@vrig geeld indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfalgende opggres geelden til kostpris, hvilket for kort, u forrentet geeld samt for
variabelt forrentet gaeld normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset a

Bestyrelsens drsberetning 2017 - 2018 (ledelsesberetning)

Hermed fremlzegges bestyrelsens arsberetning for perioden 2017-2018 for
EJerforenlngen Bangsbo Bakker til godkendelse af neervaerende generalforsamling.
P& generalforsamlingen den 20. april 2017 blev Kristian Nordestgaard nr. 46, valgt
som nyt bestyrelsesmedlem. Jgrgen Jensen, der som suppleant indtradte i
bestyrelsen midt i perioden i stedet for Henriette Rosendal, samt Lars Johansen
blev genvalgt til bestyrelsen. Lars Johansen blev valgt som formand. Som
suppleanter valgtes Michael Laasby, nr. 25 og Mette Bahn, nr. 48.

Bestyrelsen blev konstitueret som fglger ved det fgrste bestyrelsesmgde:
e Formand: Lars Johansen, nr. 45

Naestformand: Ole Hgibjerg, nr. 43

Kasserer: Pernille Nordenbak, nr. 66

Sekreteer: Kristian Nordestgaard, nr. 46

Bestyrelsesmedlem: Jgrgen Jensen, nr. 39

Jargen Jensen repraesenterer desuden Ejerforeningen Bangsbo Bakker i
Grundejerforeningen Bangsboparken.

Tagrenovation

Arets helt store vedligeholdelsesprojekt har veeret udskiftning af
murkroneinddaekningerne og taghaetterne pa alle blokkene i vores ejerforening,
som vedtaget pa sidste ars generalforsamling.

Arbejdet forlgb planmeessigt og resultatet ser flot ud. Det visuelle kan enhver jo
vurdere selv, men langtidseffekten for tagenes tilstand kan kun tiden vise.
@konomisk gik projektet ogsa over forventning, idet det viste sig at arbejdet kunne
udferes for under halvdelen af det estimat, der var grundlag for sidste ars
beslutning om at sgge lanefinansiering pa op til 1 mill. kroner. Derfor har
foreningen indtil videre taget udgiften pa driften, da pengene var til stede. Den
endelige vedligeholdelsesplan vil vise om der bliver behov for at |&nefinansiere
kommende vedligeholdelsesprojekter. Bestyrelsens opfattelse er at sidste ars
mandat til at Ianefinansiere tagrenoveringsprojektet fortsat star ved magt saledes,
at bestyrelsen kan beslutte at lanefinansiere andre vedligeholdelsesprojekter, som
ellers ikke ville kunne gennemfgres fordi tagrenoveringsprojektet "spiste"
opsparingen.

Vedligeholdelsesplan

En anden stor aktivitet i arets Igb har veeret udarbejdelse af den laenge varslede
vedligeholdelsesplan for ejerforeningen. Efter diverse drgftelser i bestyrelsen har vi
entréret med det radgivende ingenigrfirma Arne Elkjaer for at fa lavet en deekkende
og realistisk vedligeholdelsesplan. De er barslet med et udkast til en plan, som vi er
ved at gennemga i bestyrelsen. Dermed er der stadig ikke en feerdig plan, men vi
er kommet et stort skridt videre.

Skure og carporte

Som en fortsaettelse af vedligeholdelsesarbejdet pa skure og carporte de
foregdende ar, har bestyrelsen besluttet at gennemfgre endnu en runde udskiftning
af remme og teetning af tage. Beklageligvis blev den planlagte runde sidste ar ikke
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til noget pga. misforstaelser og stor travihed hos temrerfirmaet. Bestyrelsen er i
gang med planlaegningen af sommerens runde. Vi vil f& udfert det, som er
patraengende.

Kabel-tv

Vores feellesaftale med Yousee om levering af kabel-tv til alle husstande udlgb som
bekendt den 31.12.2017. Herefter er det op til den enkelte husstand at indga aftale
om levering af kabel-tv. Yousee er stadig en mulighed. Herudover tilbyder
Fibia/Waoo sig med internet og kabel-tv via fibernettet, som ligger i vejen i
Bangsboparken.

Yousee viste sig ikke at veere villig til at indg@ nogen former for rabataftale, s det
er listepriser derfra. Derimod har ejerforeningerne i Bangsboparken indgaet en ikke
bindende aftale med Fibia/Waoo, der giver en god rabat pa internet og kabel-tv.
Forudsaetningen for kabel-tv er her dog, at man ogsd keber en internetforbindelse.
Husk at henvise til aftalen nar I laver aftale med Fibia/Waoo.

Energimaerkning
Energimaerkningen udlgb midt i 2017 og der er gennemfgrt fornyet energimaerkning
i henhold til lovgivningen.

Ventilation i lejlighederne

I lejlighederne (ikke reekkehusene) er der feelles mekanisk ventilation i form af
ventilatorer, som er monteret pa tagene. Disse ventilatorer er blevet efterset og
renset i december.

Det blev konstateret, at en af ventilatorerne ikke fungerede korrekt og derfor var
blevet slukket af beboeren i den gverste lejlighed. Nar ventilatoren ikke kgrer vil
der selvsagt opsta fugtproblemer i iseer badevaerelset. Derfor er det vigtigt, at
ventilatorerne altid et teendt. Det er ikke op til en enkelt beboer at beslutte at
slukke for ventilatoren, da den deles af 4 lejligheder. Derimod er det vigtigt, at
uregelmeessigheder meldes til bestyrelsen. I det naevnte tilfeelde er bestyrelsen
forst blevet bekendt med problemet i forbindelse med eftersynet.

Ventilatoren er nu endelig repareret og skulle fungere efter hensigten.

Kaelderrum

I blok 4 findes 38 tremmerum i keelderen, som er knyttet til lejlighederne (ikke
reekkehusene). Da der (pa tvaers af de tre ejerforeninger) er 38 lejligheder, skulle
det ikke vaere anledning til stridigheder. Ikke desto mindre er der i arets Igb
opstaet en sddan strid, idet en nytilflyttet ejer fik sit rum brudt op og temt, med
den begrundelse at en anden ejer, der i en laengere periode ikke har boet i sin
lejlighed selv, flyttede tilbage og mente at have ret til rummet, som han tidligere
havde benyttet. Da der ikke forefindes en klar plan og skiltning var det ikke
umiddelbart muligt for den nye ejer at indtage et andet rum. Man skulle tro at der
stod et andet rum tomt og ventede, men det er ikke ngdvendiguvis tilfaeldet, idet
ikke alle fraflyttere husker at rydde deres kaalderrum.

Bestyrelsens forslag til lasning er, at der udarbejdes en autoriseret plan over
fordelingen af rummene saledes, at der ikke opstar tvivl om hvilket rum en given
lejlighed réder over. Det vil vaere en enkel og holdbar Igsning, men udfgrelsen
kraever en del benarbejde. Bestyrelsen har ikke haft ressourcer til at patage sig den
praktiske del af opgaven og er af den mening, at det er rimeligt, at de bergrte
beboere i lejlighederne tager del i opgaven. Derfor haber vi, at der melder sig et
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par frivillige. Sa vil bestyrelsen koordinere med de to andre ejerforeninger for at
sikre, at alle er enige om planen.

Sommerfest

Der har veeret afholdt sommerfest i ejerforeningen de fleste 8r, men de seneste ar
lykkedes det desveerre ikke at finde frivillige til at arrangere en sommerfest. Haber,
det vil lykkes i 2018, da det er en god og hyggelig tradition. Der er et belgb afsat
pa budgettet til formalet.

Grundejerforeningen

Jgrgen Jensen er indtradt som ejerforeningens repraesentant i bestyrelsen for
Grundejerforeningen og har pataget sig formandshvervet.

Der har ikke veere gennemfgrt storre projekter i grundejerforeningens regi i arets
lgb.

For yderligere henvises til grundejerforenings arsberetning.

Bestyrelsen vil gerne takke grundejerforningens formand Jgrgen Jensen for
indsatsen.

Ejerforeningen Bangsbo Bakker
P& bestyrelsens vegne

— /
7 o Tt =
/,/ — = —
_“Lars Johansen
formand
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